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1. Textova ¢ast izemniho planu
a) vymezeni zastavéného tizemi
Zastavéné tizemi bylo vymezeno k datu 1. 3. 2020 a je zndzornéno v ptislusnych vykresech

grafické Casti.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj uzemi obce

Zakladnim koncepénim principem pro rozvoj obce je soustiedéni rozvoje do stavajiciho
zastavéného Uizemi a na plochy na né navazujici tak, aby vznikl kompaktni sidelni utvar s malymi
dochazkovymi vzdalenostmi a racionalni technickou infrastrukturou.

Timto feSenim jsou minimalizovany 1 ptipadné negativni dopady na zivotni prostiedi a je

minimalizovan vliv na izemi CHKO Kiivoklatskou.

b2) ochrana a rozvoj hodnot izemi
Pfirodni podminky

Uzemi obce leZi z&asti na jiznim okraji CHKO Kiivoklatsko. VE&tsi ¢ast katastru obce ma charakter
zemé&délské krajiny s malym podilem lest pfi hranici katastrd. Tomu odpovida i
zonace CHKO (zastavéné uzemi lezi ve IV. zoné, zbytek uzemi CHKO na k.u. Tycek tvofi III. zéna
CHKO).

V izemnim ldnu je navrZena mensi Uprava hranice mezi I1I. a IV. zénou tak, aby i zastavitelna
uzemi vymezend izemnim planem lezela ve IV. z6né. Tato Uprava ma minimalni rozsah a nemiize
negativné ovlivnit funkci CHKO. ( Jedna se o plochy ZPF s nizkou pfirodni hodnotou).

Pro ochranu krajiny je navrZeno pfevedeni ploch navrzené trasy regionalniho biokoridoru do
prirodnich ploch s upravenym zptisobem hospodareni na plochach ZPF (trvalé travni porosty, obnova

mezi a aleji podél komunikaci, vylou¢eno pouzivani agrochemikalif).

Kulturni hodnoty

Zustane zachovan charakter venkovského osidleni s urbanistickou strukturou uzaviené vsi. Toho
bude docileno pfi severni hranici orientaci hfebenti sttech novych objektli soubézné s hranici
zastavitelného uzemi(evokuje se tak obdoba ukonceni ptivodni zastavby stodolami.

Pamatkové chranéné objekty nejsou izemnim planem dotceny.

Nerostné suroviny

Na uzemi obce nejsou loziska nerostnych surovin, ani poddolovana tizemi.

c¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

V zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny:

- plochy bydleni (B)

- plochy rekreace (R)

- plochy rekreace-individuélni (RI)

- plochy obc¢anského vybaveni-vetejné vybaveni (OV)
- plochy obc¢anského vybaveni-sport (OS)
- plochy vetejnych prostranstvi (VP)

- plochy smisené obytné (SO)

- plochy dopravni infrastruktury (DI)

- plochy technické infrastruktury (TT)

- plochy vyroby a skladovani (VS)

- plochy smisené vyrobni (SD)

Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v kapitole ,, f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti) - f1) podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti

c1) urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce predpoklada vyuziti volnych ploch v zastavéném tizemi a nové lokality
navazujici na stavajici zastavéné uzemi.

Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny na zapadni a severni stran€ sidla s vyuZitim jiz existujicich
komunikaci. Rozvoj vyroby je situovan na vychodni zavétrnou stranu sidla do sousedstvi stavajiciho

zemédé€lského aredlu. Od obytného tizemi jsou oddé€leny ochrannou zeleni.

c2) zastavitelné plochy
2 —rodinné domy pfi severozdpadnim okraji zastavby. Pro lokalitu je stanoven podrobny zavazny
regulativ. Bude respektovana trasa vojenského sdélovaciho kabelu nebo bude ptelozen na naklady

investora.



3, 4 — venkovské bydleni na volnych nevyuZitych plochéch v zastavéném tizemi

5 — lokalita venkovského bydleni na vychodnim okraji zastavéného uzemi

6 — venkovské bydleni na okraji zastavéného tizemi (bude respektovano ochranné pasmo transformacni
stanice)

8 — vyuziti volnych ploch v zastavéném tizemi pro vystavbu rodinnych domt charakteru venkovského
bydleni

10 — vyrobni plochy

14 — ochranna zelen

16 — plocha technické infrastruktury pro zdroj vody a zafizeni zdsobovani vodou

17 — ochranny extravilanovy piikop

1.1 — plochy bydleni

1.4 — plochy bydleni

1.5 — plochy bydleni

1.6 — plochy bydleni

1.7 — plochy bydleni

1.9 — plochy smiSené vyrobni

1.10 — plochy smiSené nezastavéného uzemi-ochrannd zelenn (mtze byt i soucasti plochy 1.9)

c3) plochy prestavby

12 — uprava sportovnich ploch u stavajici viceticelové nadrze (sport, rekreace)
1.2 — plochy bydleni

1.3 — plochy plochy smisené obytné

1.8 — plochy vetejnych prostranstvi (parkova uprava, vcetné détského hiisté, prvkl drobné architektury)

c4) sidelni zelen
V sidle ji tvofi verfejné pfistupna zelen v plochach vefejnych prostranstvi a vyhrazena zelen, ktera
je soucasti ploch bydleni snizenych u stavajicich objektti. Vzhledem k venkovskému charakteru sidla jsou

plochy zelené¢ dostacujici.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni plocha a
koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti
d1) verejné obcanské vybaveni
V obci je v soucasnosti zakladni ob¢anska vybavenost zahrnujici:
- kulturni dim (knihovna, obecni fad, hasi¢ska zbrojnice, sal pro 200 navstévnika

- hostinec

- prodejna smiSeného zbozi
- hristé
Navrzena je Gprava sportovniho aredlu na plochéach u viceucelové vodni nadrze severozapadné od

obce. Ostatni zatizeni obCanské vybavenosti jsou vyuzivana ve Zbiroze (cca 2km)

d2) dopravni infrastruktura
Komunikace v obci nejsou vyrazné dopravné zatizené, neni proto uvazovano s jejich zasadni
koncepcni zménou. Navrzené upravy (piedevsim doplnéni chodnikti) tak fesi pfedevsim lokalni dopravni

zavady v ramci prostorovych moznosti.

Rozvoj dopravy

Ptedpokladany jsou tpravy komunikaci v zastavéném tzemi:
- doplnéni chodnikili podle prostorovych moznosti podél silnic III. tfidy
- upravy stavajicich mistnich komunikaci (rozsiteni, feSeni ktizovatek)

- doplnéni novych mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach

Pési a cyklisticka doprava
Uzemni plan navrhuje ziizeni chodnikd podél pritahi statnich silnic I11. tfidy a podél mistnich

komunikaci motoristickych.

Hromadna doprava osob
Navrh ptedpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou ponechany ve stavajicich

lokalitach s upravou zastavkovych zalivi.

Dopravni plochy a dopravni zarizeni
Garazovani se u navrhovanych lokalit predpokladéa na vlastnich pozemcich. Nové parkovisté se

v obci Tyc¢ek navrhuje u sportovniho areélu.

d3) vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou
Obec ma piipravenou dokumentaci pro realizaci vodovodu se zdrojem vychodné od obce. Po

dokoncéeni bude cela obec zasobovana centraln€ vodou z vodovodu.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Je predpokladano doplnéni, piipadné oprava stavajici kanalizacni sité a prodlouzeni hlavniho



kanaliza¢niho sbérace podél nové lokality pro rodinné domy. (2)
Cisténi odpadnich vod je v souladu s Planem vodovodi a kanalizaci Plzefiského kraje piedpokladano
individualni pro jednotlivé objekty:
1. Domovni Cistirna s vypousténim vycisténé odpadni vody podle umisténi stavby do vodotece nebo
kanalizace, vyjimeéné zasakovanim. (za domovni COV lze povazovat i septik, doplnény vhodnym
zemnim filtrem)
2. Jimka vyvazena na COV (Zbiroh)

Uzemni rezerva pro COV chrani uzemi pro piipadnou vystavbu COV pouze v piipadé, Ze nebude

mozno navrzenou koncepci zajistit dostate¢nou urovei ¢isténi odpadnich vod.

d4) energetika
Zasobovani elektiinou

V navrhovém obdobi se zfidi nova jednosloupova trafostanice TS-4 400/250 kVA. Napojena
bude odbockou z primarniho ptivodu ke stavajici TS-3. Odbocka je navrzena z mista usekového odpinace,
ktery bude v rdmci ndvrhu nutné presunout blize k TS-3. Navrzena TS-4 ma odpinac integrovan na vlastni
konstrukci.

Ve vyhledu k pokryti potfeb navrhované vystavby postaci rezerva vytvorena v navrhu.
Zbudovanim nové transformacni stanice dojde mimo zvyseni rezervovaného prikonu ke zlepseni poméri
v siti nizkého napéti v obci, zejména v jeji jizni a vychodni ¢asti, kde je odbér pftili§ vzdalen od stavajici

trafostanice TS-1.

Zasobovani plynem

Navrh plynofikace feSené¢ho izemi byl projedndn s dodavatelem plynu, tj. Zapadoceskou
plynarenskou a.s., Plzeii . Obec bude plynofikovana ptipojenim na vysokotlakou plynovodni sit’
samostatnou VTL ptipojkou plynu. VTL ptipojky bude vedena z mista napojeni na provozovany VTL
plynovod DN 100 z jihovychodniho okraje obce Zbiroh a bude zakoncena v misté vstupu do VTL RS,
umisténé na jihozdpadnim okraji obce Tycek. Z VTL RS budou vedeny stiedotlaké plynovody do mist
pfedpokladanych odbért ve stavajici a navrhované vystavbé. S pouzitim zemniho plynu se uvazuje u nové
a stavajici zastavby pro vytapeéni RD, ohtev uzitkové vody a vateni. U bytovych jednotek v soustiedéné
bytové zastavbe se pocita s pouzitim zemniho plynu pro vytapéni a ohiev TUV v plynovych kotelnach a
pro vareni. Ve stavajicich a navrhovanych plochach pro vybavenost a drobnou vyrobu se uvazuje se

spotfebou plynu v plynovych kotelnach.

Zasobovani teplem

Je predpokladano zasobovani teplem s vyuzitim zemniho plynu. Do doby plynofikace bude tepelné

zasobovani feSeno individudlné s vyuzitim pevnych paliv, pfednost bude davana ekologicky Setrnym

paliviim (dfevo, dievni odpad).

dS) spoje

Nejsou navrhovana nova opatieni pro zajisténi funkei spojt.

d6) nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani s odpady
svozem na fizenou skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pted svozem soustied’ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producentt.

V obci jsou rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
Nebezpecny odpad bude narazove sbiran oddélené do zvlastnich kontejnert a likvidovan odbornou firmou

v souladu s platnymi pfedpisy a obecni vyhlaskou o nakladani s odpady.

e) koncepce usporiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opati'eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Jsou vymezeny plochy v nezastavéném tzemi obce:

- plochy dopravni infrastruktury (DI)

- plochy technické infrastruktury (TT)

- plochy vodni a vodohospodaiské (VP)

- plochy zeméd¢lské (ZP)

- plochy lesni (LP)

- plochy piirodni (PN)

- plochy smiSené nezastavéného uzemi-ochranna zelen (SO)
- plochy specifické (PS)

Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v kapitole ,, f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové

regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani



stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti) - f1) podminky vyuzZiti ploch s rozdilnym zptsobem

vyuZziti

el) krajina
Krajina na tizemi obce je mirn€ zvinénd v nadmotské vysce 450 — 530 m, mirné sklonéna
k jihozapadu. Vétsinu izemi tvoii plochy zemédé€lské ptdy, lesy jsou pouze na okraji katastru obce,
navazuji vSak na né rozsahlejsi lesni plochy na sousednich katastrech.
Uzemim protéka od vychodu k zapadu mistni vodoted (Tyésky potok). Navrzenym rozvojem vzhledem

k jeho malému rozsahu nebude narusen stavajici raz krajiny.

e2) tizemni systém ekologické stability
Regionslni USES

Byl pievzat z generelu RUSES. Uzemim prochézi od jihu k severovychodu regionélni biokoridor
s vlozenymi tiemi lokalnimi biocentry. Cast biokoridoru ve stiedni ¢asti na zemédélské ptidé je nefunkéni,
navrzena je zména funkce dotéenych ploch na plochy pfirodni se stanovenim zpusobu hospodaienti,
umoziujiciho funk¢nost biokoridoru (trvalé travni porosty, obnova mezi, aleje podél cest, nepouzivani

agrochemikalif).
Lokalni USES
Tvofii ho biokoridor, jen ¢astecné funk¢ni pii zapadni hranici katastru obce.

BC 17,18 - .Na prkencich k silnici a zarostlym uvozem ke koupalisti Ty¢ek a dale udolim potoka.

Regulace vyuZiti ploch prvki USES

- piipustné vyuziti: opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- podminéné ptipustné vyuziti: opatieni k hospodareni na danych plochach — zemédé€lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni ¢i pieruseni kontinuity USES

- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné¢ staveb slouzicich pro vyrobu
energie, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které¢ ale musi byt vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i

ohrazeni

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténo soustavou silnic a i¢elovych komunikaci (polni a lesni cesty)

e4) vodni toky

Obec se rozklada na levém biehu bezejmenného (Tyc¢ského potoka), ktery je pravobieznim
pritokem Zbirozského potoka, €. h. p. 1-11-02-125, pravostranného ptitoku feky Berounky.
Charakteristickou vlastnosti obce je jeji poloha v kontaktu s rozvodim mezi fekami Berounkou a Litavkou.
Ty¢sky potok odvadi kromé nevelkého vlastniho pritoku veskeré odpadni vody z obce. Tyésky potok a

Zbirozsky provozuje Statni melioracni sprava, pracovisté Rokycany.

e5) protierozni opatieni

Jako vyznamné protierozni opatfeni Ize povazovat regionalni biokoridor, ktery ¢leni rozséhlé
plochy ZPF jihovychodné od sidla. Doporuceno je zvyseni podilt trvalych travnich porostii vychodné od
sidla, kde pfi ptivalovych srazkach by mohlo dojit ke splachu ornice do zastavéného uzemi. Vychodni ¢ast

sidla bude chrénit navrzeny ochranny piikop (17).

€6) ochrana pi'ed povodnémi

Na tzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova uzemi, obec neni ohroZzena povodnémi.

e7) rekreace
Vyznamny rozsah ma vyuzivani stavajicich objektii pro rekreaci, v€etné rekreacnich objektl
v zastavéném uzemi obce. Neni pfedpokladan vznik novych rekreac¢nich objektt, zvlaste pak ve volné

krajin¢.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatifeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti),

f1) regulativy vyuziti ploch
Plochy bydleni (B)
1)Plochy jsou uréeny pro zajisténi kvalitniho bydleni véetné kazdodenni rekreace a relaxace, dostupnost
vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni
2)V plochach je ptipustné umistovat:

-bytové domy



-rodinné domy

-vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potfebu do maximalné 40 m* zastavéné plochy)

-vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3)V plochéch je podminecné pripustné umistovat:

-souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemk pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?
-dalsi plochy a zatizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné

s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

4)V plochach neni pfipustné umist'ovat:

-v§echny aktivity vyrobniho charakteru

-obc¢anskou vybavenost, ktera by mohla potencidln¢ ohrozit kvalitu obytného prostredi.

Plochy rekreace (R)
al)Plochy jsou urceny pro pozemky urcené pro individualni a rodinnou rekreaci v kvalitnim pfirodnim
prostiedi
2)V plochach je ptipustné umist'ovat:
-pozemky pro rekreacni objekty
-zatizeni sportu pro potieby téchto ploch
-vefejna prostranstvi
-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3)V plochéch je podminecné pripustné umistovat:
-gardze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostiedi
4)V plochach je neptipustné umist'ovat:
-veSkeré vyrobni aktivity
-chov domacich zvitat pro komer¢ni ucely

-chov uzitkovych zvitat

Plochy obc¢anského vybaveni — verejné vybaveni (OV)
1)Plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni, jsou dostupné
z ploch dopravni infrastruktury.
2)Plochy zahrnuji pozemky:
-staveb pro vychovu a vzdélavani
-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

-kultury

-pro ochranu obyvatelstva

-pro vetejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vefejné administrativy

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predevsim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3)V plochéch je podminecné ptipustné umist'ovat:

-byty sluzebni, pokud budou dodrzeny ptislusné pozadavky hygienickych ptedpist

4)V plochach je neptipustné umist'ovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

Plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS)
1)Vymezuji se pro umist'ovani zafizeni sportu vykonnostniho i rekreaniho v¢etné nezbytného zdzemi
2)Plochy zahrnuji:
-htiste
-sportovni haly, t€locvi¢ny
-bazény
-kluzisté
-pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, véetné dostatecnych pozemki
odstavnych ploch
3) V plochéach je nepfipustné umistovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

Plochy verejnych prostranstvi (VP)
1)Vymezuji se pro za icelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkt
vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem
2)Plochy zahrnuji pozemky pro:
-obsluzné komunikace
-pé&si a cyklistické komunikace
-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
-vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

Plochy smiSené obytné (SO)

1)Plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym vyuZzitim pozemku a



objektl

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-obytné nizkopodlaZzni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individualni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

-zatizeni zemed€lské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedii
4)V plochach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostiedi sousednich pozemkl

Plochy dopravni infrastruktury (DI)
1)Vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zatizeni a komunikaci, které nelze z diivodl zejména
jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch
2)Plochy se ¢leni na:
-plochy silni¢ni dopravy (silnice III. tfidy, mosty, ochranna zelen, odstavna stani pro autobusy a nakladni

automobily, hromadné a fadové garaze, zatizeni pro obsluhu dopravy)

Plochy technické infrastruktury (TT)
1)Vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy nelze pozemky
technické infrastruktury jinak vyuzit
2)Plochy zahrnuji pozemky pro:
-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
Jjimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)
-energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje, regulacni
stanice plynu)
-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatori, telekomunikacni usttedny apod.)

-souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani (VS)

1)Plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zatizeni, které pro jejich potencidlné rusivy

vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist’ovat v jinych plochéch.
Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
2)V plochach je ptipustné umistovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni prumyslu a zemédélstvi

-pozemky pro sklady a skladové aredly

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zeleni a opatfeni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby
-zatizeni pro védu a vyzkum

3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

-zatizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4)V plochach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydleni

Plochy smiSené vyrobni (SD)
1)Plochy jsou urCeny pro umistovani zatizeni lehké vyroby, skladovani a specifické plochy pro
komeréni vyuziti, u kterych je mozné negativni piisobeni na Zivotni prostfedi mimo vlastni plochy
2)V plochach je ptipustné umist'ovat:
-pozemkKy pro vyrobni zafizeni
-pozemky sklada
-pozemky maloobchodu véetné nakupnich stiedisek
3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:
-zatizeni ob¢anské vybavenosti pro obsluhu tohoto tzemi
- zatizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy
-pozemky staveb pro bydleni (sluZebni byty, byty majiteld, pfechodné bydleni) pii splnéni hygienickych

pozadavkl na kvalitu bydleni

Plochy vodni a vodohospodaiské (PV)
1)Jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody
2)Plochy zahrnuyi:
-vodni toky
-vodni plochy (pfirozené i uméleé)
3)V plochéch je pripustné umistovat:

-vodni toky



-vodni nadrz

-odvodiiovaci a ochranné piikopy a zatizeni

4)V plochach je podminecné piipustné umist'ovat:

-stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusi funk¢énost plochy a neohrozi okoli a krajinu.
5)V plochéch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodaiskych a staveb

nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské (ZP)
1)Vymezuji se pro zajisténi zemédelské funkce
2)Plochy zahrnuji:
-zemé&délsky piidni fond
-stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3)V plochéch je podminecné pripustné umistovat:
-dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochéch, ptipadné jejich technicky

odiivodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach

Plochy lesni (LP)
1)Vymezuji se pro zajisténi funkce lest a jejich vyuZiti
2)Plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
-souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:
-dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odlivodnéné feSeni nelze umistit na jinych

plochach

Plochy ptirodni (PN)
1)Vymezuji se pro ucely zajiSténi ochrany ptirody a krajiny
2)Plochy zahrnuji:

-pozemky ostatnich zvIast’ chranénych tzemi
-pozemky biocenter
3)V plochéch je podminecné piipustné umistovat:

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu a zajisténi funkce plochy.

Plochy sniZené nezastavéného tizemi — ochranna zelen (SO)
1)Vymezuji se v nezastavéném uzemi s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi obce od potencialné

ruSivych funkci.

Plochy specifické (PS)
1)Jsou urceny pro zajisténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky a stavby
pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, vézenstvi, sklady nebezpecnych latek
2)V plochach je dale piipustné umist'ovat:

-zafizeni dopravni a technické infrastruktury

f2) regulace objektt na uzemi CHKO

Na uzemi CHKO Kiivoklatsko budou pfi architektonickém feSeni novych objektt a stavebnich
upravach stavajicich objekti dojde k zasahu do jejich vnéjsiho vzhledu dodrzovany Zéasady pro tpravu
starych budov a pro vystavbu novych budov v CHKO Kfivoklatsko, vydané Spravou CHKO
Kiivoklatsko. Veskeré zasahy do vnéjSiho vzhledu stavajicich objektii a dokumentace novych objekti
budou posouzeny Spravou CHKO Kiivoklatsko. Pro lokalitu vystavby rodinnych domii oznac¢enou 2 jsou
stanoveny regulativy:
- obsluzna komunikace charakteru zklidnéné komunikace (D1) bude vedena po hranici stavajici zastavby
- v této komunikaci budou umistény nepravidelné stromy a ostriivky zelené
- odstavovani a parkovani vozidel bude na pozemcich rodinnych domt
- zlistane zachovéna oteviend vodote¢, vjezdy na stavebni pozemky budou feSeny mostky
- objekty rodinnych domti budou v miniméalni vzdalenosti Sm od hranice pozemku s obsluznou
komunikaci (garaze mohou byt az na hranici pozemku)
- oploceni v kontaktu s vefejnymi prostorami dieveéné, zdéné nebo jejich kombinace, mozné i1 nestiihané
zivé ploty z listnatych dievin
- ostatni oploceni plaitkové
- stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradicni venkovské architektuie;
architektonicky vyraz bude vychazet z ptrevahy horizontalnich hmot, z pfevahy primétu hmoty sttechy
nad primétem sténové ¢asti a z robustni ptevahy plnych ploch nad souhrnem ploch oken, dveti a
prosklenych ¢asti.
- stavby rodinnych domd, objektli se smiSenou funkeci, staveb pro individualni rekreaci, staveb jinych
typologickych druhti srovnatelné velikosti a métitka s objekty diive uvedenymi a objektl s funkci
doplitkovou ke stavbé hlavni, budou nizkopodlazni — tj. pfizemi s moznym podsklepenim a s moznym
vyuzitim podkrovi, budou mit prosty obdélny ptidorys s pomérem stran min. 1 : 2 ( tj. Stitova strana

objektu bude mit §ifku nejvyse rovnou jedné poloving bo¢ni okapové strany domu ), ptipadné budou mit



pudorys slozeny s takovychto obdélniki ( napt. L, T ). Stavby umisténé v sousedstvi objektl
dvoupodlaznich mohou byt rovnéz dvoupodlazni s podsklepenim a s vyuzitym podkrovim.

- Stitova pruceli budou mit Sitku maximalné 8 m, budou koncipovana v osové symetrii hmoty, okennich a
dvetnich otvort a dalSich tvaroslovnych prvkii. Okna umistovana do Stitu budou v poméru 1 : 1,5 az 2. Do
Stitového priceli nebude umistén hlavni vstup do objektu ani vjezd do garéaze.

- stavby budou zastfeseny jednoduchymi symetrickymi sedlovymi, ptipadné polovalbovymi stfechami
nebo jejich kombinaci — s osou hiebene v podélné ose objektu, ptipadné rovnobézné s podélnou osou
objektu pfi maximalni excentricité do 1,0 m ( tj. vzdalenost osy hiebene od podélné osy zdéné ¢asti stavby
). V ptipadé zastieSeni soustavou sedlovych stiech na piidorysu L nebo T nebudou hiebeny jednotlivych
ktidel ve stejné vySce — hieben stfechy vedlejsiho kiidla bude nize nez hieben stfechy hlavniho kiidla
nejméné o 0,5 m. Pti zastieSeni objektu o pidorysu tvaru L nebude soub¢h sttech fesen valbove, nybrz
tak, ze hlavni trakt bude na obou koncich stfechy ukoncen Stitem.

- v ptipad¢, Ze stavba bude roubend resp. Imitujici roubenou konstrukci, budou konstrukéni trdmy hranéné
resp. tesané, narozi bude feseno zadmky bez presahtl, vyska profilu jednotlivych tramcti bude minimalné 30
cm.

- sklon stfechy hlavni stavby bude minimélné€ 40° a maximaln¢ 50°. Stavby doplitkové budou mit sklon
sttechy shodny se stiechou stavby hlavni. Sklon stiechy ucelovych budov bude minimalné¢ 35° a
maximalné 50°. Krytina stfech bude skladana ( keramické nebo betonové tasky, bridlice, vldknocementové
Sablony apod.).

- vyska okapu stfechy bude minimaln¢ 240 cm a maximalné 380 cm nad niveletou ptilehlého upraveného
terénu ( v ptipadé dvoupodlazni stavby bude maximalni vyska okapu 560 cm — viz bod 4 ). Vyska hiebene
bude maximalné 850 cm resp. 1100 cm u staveb dvoupodlaznich — viz bod 4 ) nad niveletou ptilehlého
upraveného terénu

- uroven podlahy v pfizemi bude maximaln€ ve vySce 30 cm nad pfilehlym upravenym terénem v jeho
nejvyssi ¢asti.

- v pripad¢, ze $tit domu bude opatien prkennym nebo foSnovym bednénim, pak skladba prken ¢i fosen
bude provedena tak, ze spary nebudou vodorovné a sestava bednéni bude symetrickd podle osy hiebene;
Sitka prken ¢i foSen bednéni Stitu bude minimaln€ 25 cm, resp. 1ze skladbu provést z prken uzsich tak, ze
kazda druhd spara bude piekryta liStou o profilu cca2 /3 cm.

- prosvétleni podkrovniho prostoru lze zajistit pomoci oken ve Stitech a dale pomoci vikyit sedlovych,
valbovych nebo polovalbovych, které budou zastfeSeny obdobné s tvarem hlavni stfechy; okna téchto
vikytt budou bud’ ¢tvercova, nebo obdélna na vysku. Maximalni §ite takovychto vikyii bude 2 m. U
staveb o délce do 15 m lze na jedné strané stfechy umistit nejvyse dva tvarové shodné vikyfte, u staveb o
délce od 15 do 25 m Ize na jedné stran¢ stfechy umistit nejvyse tii vikyte, u staveb delSich nez 25 m musi

¢init délka plochy stfechy mezi vikyti vZdy nejméné 5 m.

- Ize rovnéz pouzit vikyte pultové resp. chmelové, zastiesené sttechou pultovou ( resp. tdhlym volskym
okem ), jejiz sklon bude minimalné 30°. Sitka takovéhoto vikyie miize byt maximélné 30% délky strany
sttechy, na které je umistén, nejvySe vSak 6 m; vyska stény s okny tohoto vikyfe nad stfechou mtize Cinit
maximalné 20% S§itky tohoto vikyte, nejvyse vSak 120 cm.

- prostor podkrovi 1ze prosvétlit i pomoci stfesnich oken, pficemZ thrnna plocha téchto oken v¢. Ramu a
konstrukci vystupujicich nad vlastni plochu stiechy neptesdhne 8% z plochy stiechy, na niz jsou obsazena.
Pti kombinaci vikyit a stfeSnich oken se tento limit thrnné plochy stieSnich oken snizuje na 5%.

- okna staveb pro bydleni a jejich doplitkovych staveb budou obdélné na vysku v poméru Sitky k vysce
1:1,5az 2, ptipadné Ize uzit dvojice takovychto oken sdruzenych se sttednim trdmovym nebo zdénym
sloupkem. Tento pozadavek se nevztahuje na prosklené st€ny — napt. z obytnych mistnosti na zahradni
terasu apod.

- venkovni omitka staveb bude hladka s natérem nebo jemné strukturovana ( do zrnitosti 2 mm ).

- vy$ka oploceni bude maximalné 150 cm nad niveletou ptilehlého upraveného terénu.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Stavby technické infrastruktury (WT)

WT1 — zdroj vody, zafizeni vodovodu a hlavni pfivodni fad do obce

WT2 — prodlouzeni kanalizace

WT3 — piipojka VN a transformacni stanice

WT4 — ochranny extravilanovy piikop

Opatieni na ochranu krajiny a Zivotniho prostiredi (WK)

WK1 - regionalni biokoridor

WK2 — regionalni biokoridor

WK3 — ochranna zelen

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji dle § 8 katastralniho zakona

Stavby ob¢anské vybavenosti (WO)

WOI1 - uprava sportovniho arealu (dotéeny pozemky p.¢. 69/3; 69/4; 69/30; 69/31; 69/32; 69/34; 69/37;
69/38; 69/39; 69/48; 69/59 a st.p. 111 vSe v k.u. Tycek, predkupni pravo ve prospéch obce Tycek, Tycek
¢.p. 95, 33808 Zbiroh)



Verejna prostranstvi (WP)
WP1 — Giprava vetejného prostranstvi (dotéeny pozemky p.¢. 339/1 a 339/12 v k.u. Tycek, predkupni
pravo ve prospéch obce Tycek, Tycek C.p. 95, 33808 Zbiroh)

i) idaje o poctu listii izemniho plinu
Uzemni plan obsahuje:

- 10 listh textu formatu A3

- 4 grafické ptilohy formatu 540/780

j) vymezeni ploch koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje Gizemni rezervu pro ziizeni centralni COV. Tato rezerva zajistuje vhodné
misto pro umisténi COV v ptipadg, Ze by &isténi a odvadéni odpadnich vod nebylo mozno fesit v souladu

s koncepci stanovenou izemnim planem (oznaceni plochy 13).

k) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuZiti v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat

o této studii do evidence izemné plianovaci ¢innosti‘

Vymezeny jsou lokality oznaéené v UP Tyéek 2 a 5. Uzemni studie vytesi:
- ¢lenéni uzemi na stavebni pozemky, pfipadné umisténi staveb
- koncepci dopravni a technické infrastruktury
- podrobné regulacni podminky pro vystavbu
- pozadavky na architektonické feSenti
- upfesni limity prostorového vyuziti izemi
- vymezi plochy vefejné zelené v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi v platném znéni
Uzemni studie budou zpracovany a data o nich vlozena do evidence do 4 let od nabyti uéinnosti

Zmény €. 1 uzemniho planu Tycek.

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a e vykres zékladniho ¢lenéni izemi

b e hlavni vykres-  bl) urbanisticka koncepce a koncepce uspotradani krajiny
b e hlavni vykres-  b2) dopravni a technicka infrastruktura

c e vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

e koordinac¢ni vykres

:5000
25000
:5000
:5000
: 5000
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